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SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 6/2020

Baia Mare, [
MEMORIU DE PREZENTARE

| .DATE GENERALE

Titlul documentatiei A 5
Plan urbanistic zonal pentru ,, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Ala IN ZONA DE
LOCUIT CU REGIM DE INALTIME S(D)+P+1+2(M)” Baia Mare, str. Sebesului, FN

jud.Maramures.

Initiator PUZ

Muresan Mihai-Calin- cu domiciliul Tn  Mnicipioul Baia Mare,_
jud.Maramures;

Beneficiari- Proprietarii imobilelor inscrise in Cartile funciare nr. 127118, 127515 si 127516
Municipiu Baia Mare.

Amplasamentul zonei studiate - Municipiul Baia Mare, intravilan- conform PUG, strada
Sebesului, FN, jud.Maramures.

Proiectant - S.C.PANIMPEX SRL cu sediul in Municipiul Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14 A,
jud. Maramures

Il. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI
I.SITUATIA EXISTENTA

Conform P.U.G. toate terenurile figureaza in intravilan.
Suprafata de teren propusa pentru a fi studiatd in PUZ este de 3277 mp.
Detinatori de terenuri:
-Mure an Mihai-Calin i so ia Mure an Raluca-Anca cu domiciliul in Municipiul Baia Mare,

-!ost n !armen-! enacu omc u In Municipiul Baia Mare, _

jud.Maramures;
-Micle Denisa-Patricia si Stenczel Norbert-Dacian cu domiciliul in Municipiul Baia Mare,

s I

Terenurile sunt proprietate privata a persoanelor fizice si sunt fara constructii.

Zona strazii Sebesului este ocupatd in majoritate de locuinte. Construirea lor a avut la baza
documentatii de urbanism, care au modificat prevederile PUG aprobat in anul 1999.

Zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Baia Mare pe strada Sebesului FN si este
delimitat la sud de str. Sebesului, la nord de conducta de transport steril proprietatea SC REMIN SA,
iar la est si vest de terenuri proprietate privata. Accesul la imobilele studiate este asigurat din strada
Sebesului, care apartine domeniului public al municipiului si are asigurate retele de utilitate publica.
Utilitatile existente pe stradd sunt: apa potabila, canalizare, energie electrica si gaz metan.

Terenurile de pe strada Sebesului inscrise in Cartile funciare nr. 127118, 127515 si 127516
Municipiu Baia Mare, nr. cadastrale 127118, 127515 si 127516 cu suprafata totala de 3277 mp se
afld in proprietatea privata a persoanelor fizice cu categoria de folosintd faneata.



-nr. cadastral 127118-939 mp faneata- proprietari Muresan Mihai-Célin si Muresan Raluca-
Anca, nr. postal 17 C1;

-nr. cadastral 127515- 866 mp faneata- proprietara Costin Carmen-Elena, nr. postal 17 C;

-nr. cadastral 127516-1472 mp faneata- proprietari Micle Denisa-Patricia si sotia Stenczel
Norbert-Dacian, fara nr. postal.

I1.SITUATIA PROPUSA

I1.1. Solicitari ale temei program

Elaborarea unui PUZ este necesara pentru schimbarea functiunii zonei prevazutd in Planul
urbanistic general al municipiului, din unitatea de referintd Ala (activitati productive industriale
mari) in zona de locuit si stabilirea unor reglementari noi cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, CUT, POT, retragerea fatd de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Terenurile studiate iIn PUZ se propun pentru construire de locuinte cu reglementarile
corespunzatoare caracteristicilor terenului.
11.2. Temei legal

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul- actualizata.

Certificatul de urbanism nr. 672 din 12.06.2020.

Avizul de oportunitate nr.22 din 16.06.2020.
I1.3. Surse de documentare

Planul urbanistic general al Municipiului Baia Mare i Regulamentul local aferent.
Documentatii de urbanism aprobate in zona.

I1.4. Studii efectuate
Studiu geotehnic elaborat de SC TEHNIC PROSPECT SRL verificat de verificator atestat pentru
cerinta de calitate Af -rezistentd si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de
pamant;
Plan de situatie vizat de OCPI Maramures.

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I11.1. Evolutia zonei

Ca urmare a reducerii activitatilor productive si necesarul de locuinte a condus la modificarea
prevederilor din PUG aprobat in 1999, solicitdndu-se schimbarea justificata a functiunii zonei.
I11.2. Tncadrarea in localitate

Zona de sud a municipiului a devenit zona preponderent rezidentiald, conform Planul
urbanistic general si a documentatiilor de urbanism aprobate ulterior.
111.3. Elemente ale cadrului natural

Folosinta actuala a terenurilor, conform Inscrisurilor din cértile funciare este faneata.

Terenul are declivitate pe directia nord-sud de sub 3%, cu panta spre nord.
II1.4.Circulatia

Accesul auto si pietonal la loturile propuse in PUZ este asigurat din domeniul public al
mnicipiului —strada Sebesuluit prevazuta cu rigole pentru colectarea apelor pluviale si dirijarea lor
n afara amplasamentelor.
I11.5.0cuparea terenurilor

Suprafata de teren studiata in PUZ este liberd, fara constructii pe suprafata de 3277 mp.
II1.6.Echiparea edilitara

Terenurile sunt traversate pe directia est-vest de o conducta de apa, De conditiile specificate



n azizul favorabil obtinut s-a tinut seama la propunerea parcelelor construibile.

Strada Sebesului este echipatd cu retele dilitare de apd, canalizare, energie electrica si gaz
metan. La aceste retele se vor racorda obiectivele din zona studiata in planul urbanistic zonal.
I11.7.Probleme de mediu

Nu se inregistreaza probleme de mediu.

Nu se evidentiaza riscuri naturale si nici antropice.

Apele pluviale se dirijeaza in afara amplasamentului studiat.

Locuintele si traseele retelelor propuse nu prezenta riscuri.

In zona studiatd nu sunt nominalizate valori de patrimoniu natural sau istoric.

In zona studiatd nu se evidentiaza un potential balnear si turistic.

I1.8.Optiuni ale populatiei

Cetatenii sunt interesati sa construiasca locuinte in partea de sud a localitatii intr-o zona care
nu ridica probleme de stabilitate a terenului. Totodata cetatenii din zona isi doresc un fond construit
functional si curat intretinut.

Punctul de vedere al administratiei publice locale este de a asigura prin toate mijloacele un
trai decent pentru locuitorii municipiului..

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile initiatorului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ rezulta din modul de rezolvare urbanistica si arhitecturala a
functiunilor care legal se impun.

IV.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

IV.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu se impun studii noi de fundamentare fata de cele apobate la PUG, cu caracter consultativ
sau prospectiv pentru aceasta zona.

PUG prevede in zona studiata in PUZ activitati productive industriale mari.

Amplasamentul studiat in PUZ corespunde utilizarii terenurilor pentru zona de locuit, fara sa
afecteze instalatiile sau constructiile de pe terenurile invecinate zonei studiate.

La nord de zona studiatd se afld traseul conductei de steril, iar mai la nord liniile de cale
feratd normala.

Fata de cea mai apropiata linie de cale ferata s-a respectat zona de siguranta a infrastructurii
feroviare publice, care cuprinde fasia de teren in limita de 20 m situata la sud de axul caii ferate, pe
care s-a instituit prin PUZ interdictie de construire. Fasia este necesara pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei terenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Studiul geotehnic ntocmit pentru amplasamentul cercetat in PUZ precizeaza categoria
geotehnica - risc geotehnic moderat. Terenul bun de fundare il constituie oricare din formatiunile
interceptate cu presiunea conventionald aferentd. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea
de 3 m, dar acest nivel este fluctuabil si care in anotimpurile bogate in precipitatii poate creste. Se
recomanda prevederea de epuismente 1n timpul sdpaturilor.

IV.2.Prevederi ale PUG

UTR Ala- activitati productive industriale mari pe zona cuprinsa in intravilan.
IV.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune un grad de ocupare a terenurilor de 60% si asigurarea unui procent de 40% de
zona verde.
IV.4.Modernizarea circulatiei

Se impune modernizarea strazii Sebesului odata cu extinderea retelelor de utilitate publica.
IV.5. Zonificare functionala



Prin proiect se propune o singura unitate teritoriala de referinta.

Bilantul teritorial s-a calculat pe terenurile neconstruite -3277 mp.

SPECIFICATIE EXISTENT PROIECTAT

mp % mp %
constructii - - 1147 35
circulatii carosabile - - 295 9
parcari §i trotuare in loturi - - 524 16
zone verzi in loturi 3277 100 1311 40
TOTAL 3277 100 3277 100

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
-procent de ocupare a terenului- max.35%
-coeficient de utilizare a terenului:
-pentru inaltimi P, S+P= max.0.35 mp.Adc/mp.teren
-pentru inaltimi P+1(M), S+P+1(M) =max. 0.7 mp.Adc/mp.teren
-pentru inal{imi P+2, S+P+2, S+P+1+M=max. 1,10 mp.Adc/mp.teren
-indltime cornisa (streasind) P, S+P=max.4 m
-inaltime cornisa (streasina) P+1(M), S+P+1(M) = max.7 m
-inaltime cornisa (streasind) S(D)+P+2(1+M) =max.12 m
-grad de ocupare —60%
-spatii verzi —40%

IV.6. Dezvoltarea echiparii edilitare, asigurarea caldurii si gospodarirea deseurilor

Apa potabila, canalizarea menajera, gazul metan si energia electricd necesard obietivelor de
investitii se vor asigura prin racord la retelele existente pe domeniul public. Caldura necesara
incalzirii locuintelor se va asigura prin microcentrale individuale alimentate cu combustibil gaz
metan sau energie electrica.

IV.7. Protectia mediului

Deseurile menajere se vor depozita in pubele pe fiecare parceld construibild, se vor colecta de
operator si se vor transporta si depozita organizat, conform programului stabilit la nivel de
localitate. Functiunea de locuire nu presupune utilizarea unor substante toxice, care sd necesite
neutralizare specifica. Lucrarile de construire care se impun vor respecta condifiile Tmpuse prin
studiul geotehnic, astfel incat sa nu fie afectat solul si subsolul, apa, aerul si mediul inconjurator, iar
zgomotul sa se incadreze in limitele admise functiunii de locuire.

IV.8. Reabilitare urbana
Modernizarea strazii Sebesului pe baza unor proiecte initiate de primarie corelate cu
proiectele de retele publice.

IV.9. Circulatia terenurilor
Terenurile din zona studiata vor rdmane 1n proprietatea privata a persoanelor fizice.

Sef proiect
SC PANIMPEX SRL
Arh. Pandi Rodica
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

| Nr. cadastral Suprafata masurata, [mp] Adresa imobilului
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Lungimi
N |
Diii+1)
1
2 50.18
3 17.85
4 53,36
18.81
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata Manginl
parcela folosinta {mp}
1 F 939
Terenul este ingradit partial
TOTAL 939
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafala construitd la sol _{mp) Mentiuni
TOTAL
Suprafata total¥ masuraté a imobilului = 939 mp
Suprafata din act = 839 mp
Inspector

Executant. ing. Kalmar Tiberiu
Confirm executarea masurétorilor
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